_problematica
A complexa questdo da habitacdo de interesse social no Brasil tem sido objeto de intenso debate nos Ultimos

anos, dadas as suas diversas facetas e a urgéncia em enfrenta-la. Paralelamente, Aracaju, a capital de Sergipe, encara
desafios urbanos e sociais em virtude do crescimento populacional e das mudancas constantes na dinamica urbana.
Diante desse cenario, a questdo da moradia digna e acessivel ganha destaque, demandando agdes efetivas das
autoridades governamentais e da sociedade civil.

A Ocupacao Jodo Mulungu representa um movimento de ocupacao urbana que estava situado no Edificio Bela
Vista, em Aracaju, Sergipe, até a reintegracao de posse do edificio. Esse caso exemplifica as agdes de ocupacéo urbana
que buscam proporcionar habitacdo digna as popula¢des de baixa renda em areas urbanas centrais, oferecendo acesso
a infraestrutura ja estabelecida nessas regides. Tais movimentos ressaltam a urgéncia de politicas habitacionais eficazes e
abrangentes.

Este estudo se propde, entdo, a analisar, compreender e debater a situagcdo da habitagcdo de interesse social em
Aracaju, abrangendo as politicas publicas, os programas governamentais e as iniciativas sociais voltadas para essa
tematica. A abordagem englobara aspectos historicos que influenciaram a configuracéo atual do cenario habitacional da
cidade, além da investigacao dos desafios especificos enfrentados pela regido em termos de moradia, infraestrutura e
qualidade de vida. Além disso, a requalificacao do Edificio Bela Vista e a utilizacao dos terrenos subutilizados proximos
serdo sugeridas com o intuito de desenvolver novas unidades habitacionais, estabelecendo um exemplo modelo que
pode ser aplicavel a outras localidades para revitalizar areas delicadas por meio do aumento da densidade populacional.
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_caracterizacao do sitio
A construcdo do bairro Centro, onde esta localizado o terreno do projeto, marcou a transferéncia da capital de

Sdo Cristévdo para Aracaju. Sendo assim, alguns prédios ligados ao poder politico comecaram a serem erguidos ali,
concentrando a elite no bairro e evidenciando que a populagdo de baixa renda ndo seria incluida nesse processo.

Devido a sua transformacdo ao longo das décadas, nota-se o esvaziamento do bairro durante a noite,
concentrando a vida urbana apenas durante o horario comercial. Essa mudanca tem um impacto significativo na
seguranca e contribui para o abandono social do bairro, ja que sua fun¢do diurna ndo abrange outros equipamentos
urbanos capazes de revitalizar a vida urbana em tempo integral.

O mapa 1 ilustra o atual uso e ocupacdo do solo no bairro Centro. E evidente uma concentracdo de comércios e
servicos, além da pouca existéncia de uso residencial nas quadras proximas ao nucleo inicial de expansao da cidade: o
uso residencial se espalha pelas areas mais periféricas do bairro. O mapa 2, além de trazer os equipamentos urbanos
mais relevantes da regido, revela a presenca de espagos urbanos ociosos no centro de Aracaju, os quais deveriam
cumprir uma fungdo social, mas acabam sujeitos a vontade das dinamicas de mercado e das decisdes de agentes

privados e publicos. .
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habitacao de interesse social no centro historico de Aracaju - SE
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O Edificio Bela Vista, a pré existénica do projeto, localizado na Avenida Ivo do Prado, numero 74, no centro da
cidade de Aracaju, foi palco do nascimento da Ocupacdo Joao Mulungu em novembro de 2020, quando estava
desocupado ha cerca de 6 anos. Ha varios anos o imovel residencial multifamiliar ndo cumpre a funcado social da
propriedade urbana, tendo acumulado divida exorbitante com o Estado por consequéncia.

O prédio tem como proprietaria a Cosil ConstrucGes e Incorporagdes e esta localizado em um terreno de
853,53m? com 2.167,44m? construidos, distribuidos em um Unico bloco com 9 pavimentos, sendo 7 deles ocupados por
apartamentos (2 por andar) e 1 de cobertura de uso comum. O pavimento tipo possui 303,59m?, sendo 136,08m? para
cada apartamento e 29,97m? de area comum.

Para a requalificacdo proposta, a estrutura do edificio existente sera utilizada, uma vez que se encontra em 6timas
condicbes de conservagdo. Sera realizada uma reformulacdo da organizacédo interna do edificio com a reconfiguracao
das plantas, visando atender melhor as necessidades habitacionais dos residentes.
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