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CONDICIONANTES LEGAIS

Parametros vigentes sobre o terreno apresentado, com base no Plano Diretor Municipal de Caxias do Sul.

Area Total do Zoneamento IA (indice de TO (Taxa de TP (Taxa de Altura Méaxima
Terreno Aproveitamento) Ocupacao) Permeabilidade) (h)
8.262,35m?
/ZR5 (19.829,64m?) (4.957,41m?) (1.652,47m?) 52m

DIRETRIZES DE PROJETO

Estimulo Fisico: Atividade fisica € um dos principais fatores para um envelhecimento saudavel. O programa e a
implantacdo explora espacos externos e internos que possibilitam a realizacdo de atividades fisicas seguras e
também com equipamentos.

Estimulo Piscoldgico: Esses estimulos sdo trabalhados com afeto, conduta, pensamento, memdria, atencéo,
percepcao, discernimento e capacidade de tomar decisGes. Sdo exploradas no modelo de habitacao pelo forte
senso de vida em comunidade, pela aproximagdo com vizinhos, manutencdo dos espacos comuns em grupo e
administracao.

Estimulo Social: Através dos espacos que trazem movimento de diversas pessoas para o complexo,
promovendo a interacdo social de diferentes grupos etarios através de areas comerciais, além de possuir
espagos de conexao e interacdo entre o complexo e o entorno com de areas de lazer. Manter o publico idoso
inserido na sociedade e no contexto urbano faz parte da qualidade de vida.

Conexao com a Natureza: A presenca da natureza tras sensacdes de tranquilidade e aconchego, a presenca
de vegetagdo no complexo também tras uma relacdo harmbnica com o entorno e oferece ao bairro novos
espacos de convivéncia e lazer.

Pertencimento e Acolhimento: A casa é o lugar onde nos sentimos seguros e confortaveis, as unidades do
complexo assim como seus demais usos e espagos sao pensadas para transmitir essas sensacoes de liberdade,

seguranca e alegria, através das relacGes que promove com o entorno e com 0s vizinhos e seus espagos
internos. Acessibilidade, privacidade, boa iluminacédo e conforto foram priorizados nas residéncias.
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Visando 0 programa de ~] Com isto, a testada foi
necessidades com setor privado e & 2 dividida em dois niveis,
publico em edificacdes separadas, 7 o e I ambos de acesso livre
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As curvas topograficas
estdo mais na parte sul
do lote e seu aclive no
sentido diagonal,
sudeste> noroeste,
acompanhando tambem
0 passeio publico.

‘ - -Nivel 01 (0,00)

N Nivel 02 (1,50m)
Nivel 03 (3,10m)
Nivel 04 (4,70m)

Nos niveis 01 e 02 sdo inseridos
trés volumes destinados ao setor
publico, com relacao visual direta
com a Rua Conde D'eu. No nivel 02
atrds dos blocos comerciais é
inserido um bloco semienterrado

| B Nivel 01(0,00)
77 Nivel 02 (1,50m)

—> Acessos Pedestres
—> Acesso Veiculos

No nivel 03 é inserido outro bloco
para o setor publico, logo acima do
volume do nivel 01. Os acessos
deste nivel podem ocorrer através
do nivel 0 ou pelas circulaces
peatonais externas que conectarao
aos demais niveis.

S B Nivel 07 (0,00)

Nivel 02 (1,50m)
Nivel 03 (3,10m)
—> Acesso Pedestres

No nivel 04 sdo inseridos os blocos ~
residenciais e espacos de uso &
compartilhado, trés blocos maiores L P e I
abrigam  duas  tipologias  de ex S A S ¢ A& ¥
habitacdo, um bloco para areas de <~ ‘ |

lazer comuns e um bloco menor ‘
posicionado ao eixo da araucéria,fm
destinado ao oratério.
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