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LOCALIZACAO

O TERRENO ESTA INSERIDO NA RUA OTAVIO ROCHA, ESQUINA
COM MARECHAL FLORIANO PEIXOTO, BAIRRO CENTRO

HISTORICO DA CIDADE DE PORTO ALEGRE/RS.
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CENTRO
HISTORICO

O EDIFICIO ENCONTRA-SE NO CORAGCAO DO CENTRO HISTORICO, UM BAIRRO CARACTERIZADO
POR UM TECIDO DENSO E CONSOLIDADO

QUE, POREM, NAO POSSUI UM GRAO HOMOGENED.

AS CONSEQUENCIAS DAS TENTATIVAS DE MODERNIZACAO DO BAIRRO OCORRIDAS NO SECULO
PASSADO AINDA PERMANECEM CLARAMENTE VISIVEIS, MANIFESTANDO-SE POR MEIO DE LOTES
COM GEOMETRIAS IRREGULARES, QUE ORA SAO LONGOS E ESTREITOS E ORA OCUPAM UMA

MAPA BRASIL MAPA RIO GRANDE SO SUL MAPA PORTO ALEGRE
\ 5 Y » v v
\ - \ N \\\ T,
N MAPA DE LOCALIZAGAO, LIMITES E ACESSOS \ :, |\
~) = / . ~
N FLORESTA .
\ \\\\\ o]
\ wcm CASA DA POLVORA &
&
&
\ N . 4
L »
\ . s
s 4,
] » *
EN . .
* v o .,
\\\\\\ O .Mk @ RODOVARA |  ¢* *, AUXILIADORA
\ 4 * * -
\ N X o s
N VA . AV.FARRAPOS | ‘s
MR NN E - -
AN . R .
EOTENZRE MERCADO PUBLICO | gLy . o*
\ ©\V - | INDEPENDENCIA | . R
\\ - P e’ A
NN . EDIFICIO PHOENIX | - . et
CAISMAUA | = -
PRACA XV :IlllIIIIIIIIIIIIIIIII.‘.-.-- -
. .
L] ]
‘\\\ - ]
\‘\\\\ Py . { -
“}\\ :' BOM FIM =
d ]
T, . = . e
CENTROHISTORICO | . Teag, - RIO BRANCO
. "taa, -
S ‘. ..' :
&»
\ " > ‘,' :
L J
\\\\ gunnn®®® Yo, =
| ILHA DA PINTADA \ -~ 4 ° ., -
) [ ] . i’ L J '. -
b . FARROUPILHA e, =
LY | @ 12 PERIMETRAL . e m

C
o

GRANDE PORCAO DA QUADRA.

APESAR DE DENSIFICADO, O ENTORNO IMEDIATO E CONTEMPLADO PELA PRAGA XV DE NOVEM-
BRO, UMA DAS AREAS MAIS MOVIMENTADAS DA CIDADE, QUE RECEBE A CONSTANTE PRESENGA
DE PORTOALEGRESES, TURISTAS E A DE UM PUBLICO PROVENIENTE DAS REGIOES METROPOLI-
TANAS. ESSA E UMA CARACTERISTICA ESSENCIAL DO BAIRRO DESDE O INICIO DA SUAHISTORIAEE
POR ISSO QUE ELE POSSUI UMA AMPLA VARIEDADE DE CONEXOES VIARIAS COM AS DEMAIS
ZONAS DA CIDADE E DA REGIAO METROPOLITANA. A PROXIMIDADE COM O RIO GUAIBA E, CONSE-

QUENTEMENTE, COM O PORTO DA CIDADE, LHE CONFIGURA UM HISTORICO CARATER COMERCIAL
E INSTITUCIONAL.

O ENTORNO DO EDIFICIO PHOENIX VEM SOFRENDO CONSTANTES INTERVENGOES, REALIZADAS
POR INICIATIVA DA PREFEITURA DE PORTO ALEGRE, QUE TEM COMO OBJETIVO REVITALIZAR O
CENTRO HISTORICO. A PRACA XV DE NOVEMBRO FOI RECENTEMENTE RENOVADA, PREVENDO UM

ESPACO MAIS AGRADAVEL E PRESERVADO. ALEM DISSO, EXISTE UMA GRANDE PROPORGCAO DE
EDIFICACOES INVENTARIADAS COMO PATRIMONIO CULTURAL.

USO DO SOLO

O TERRENO ESTA LOCALIZADO NAS RUAS MARECHAL FLORIANO PEIXITO, ESQUINA COM RUA
OTAVIO ROCHA, TENDO EM UMA DE SUAS FACHADAS, FRENTE A ABERTURA DA RUA JOSE MON-
TAURY. NESSE CONTEXTO, PERCEBE-SE UMA URBANIZACAO DOS QUARTEIROES BEM DENSICADA,
COM A PRESENCA DE PREDIOS QUE VARIAM ENTRE ALTURAS DE 15 A 3 PAVIMENTOS EM OPOSICAO
AO VAZIO GERADO PELA AREA DO LARGO GLENIO PEREZ E A PRACA PAROBE, ONDE SE SITUAM O
MERCADO PUBLICO, O CHALE DA PRAGCA XV E O TERMINAL DE ONIBUS PRACA PAROBE.

O EDIFICIO POSSUI SUA FACHADA PRINCIPAL ENDERECADA NA RUA MARECHAL FLORIANO PEIXO-
TO, MAS TAMBEM POSSUI ENTRADA ATRAVES DA RUA OTAVIO ROCHA, ATRAVES DA GALERIA
COMERCIAL QUE COMPOE O TERREOQ. PORTANTO, ELE FUNCIONA COMO MAIS UM ELEMENTO DE
CONEXAOQ ENTRE ESSAS DUAS RUAS. O PREDIO OCUPA A TOTALIDADE DO TERRENO, SEM RECUOS
LATERAIS E POSSUI AS QUATRO FACHADAS PRATICAMENTE LIVRES, DEVIDO SUA ALTURA DE 19
PAVIMENTOS E DEVIDO AO TERRENO DE ESQUINA QUE TAMBEM ESTA INSERIDO NO PROJETO,
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DIAGRAMA FLUXO DE PEDESTRE [, .
FLUXO MEDIO A BAIXO % 17:

f,f’// __-

FLUXO INTENSO A MEDIO ===
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ACESSOS BAIRRO CENTRO HISTORICO
a m a BAIRROS E LIMITES

ANNRNARRRNRURRNAN NN RNNRNANN

RONOLOGIA

: *
' .
\\ \ ' ol N ‘*“-
T$MAMCAT5UL """'l--.-...------nu ,ﬁ‘ ". ’.*" .""'-nu
: .
: * * . *
\ ’."}"" '¢‘ o
AN \
N ..
0‘ '.lll.lll....-..... ““
\ . ‘0‘
*
. AZENHA *
L *
\N\ Ry L)

l@.'i.'l.'I@'i'l.'l.il.'ti’.l.'l.'Il.@i.i.'l.‘i,l.'i.'t.,'l.'l.'@.'.l.l.l@l'I'i'i\l.\I.'.l.l.-.-.i'iii'.'.@.‘.l.l.l"l,'iii'.'..

e
oy
*
.
. *’
* .
" ‘i
. o
. .
o*
*,*
o
*
** .
R ” PETROPOLIS
. *
1‘* %
*

PREFEITURA ENTRA COM
EMPREENDEDORES COMUNICAM A AGAO CIVIL PUBLICA SOLIC | SECRETARIA MUNICIPAL DE

PREFEITURA QUE NAO TERIAM PREFEITURA ELABORA IRMAOS FIGUEIREDO TANDO A |NTERD|I'.;JE|.D E OBRAS E Wﬂf;-‘iﬂ (SMOV)

CONDICOES ~ FINANCEIRAS  DE | LEGISLACAO PARAISENTAR | COMPRAMG RANDE- DEVIDO A IRREG. | UM PROJETO QUE | PROJETO DA CAIXA E DA | DESOLUGAO  TOTAL DO | v|STORIA O LOCAL E APONTA

FINALIZAR A OBRA. NAS DECADAS DE IPTU E TAXA DE COLETA PARTE DO EDIFICIO, ULARIDADES © | PREVIA OPROSSEGUI- | PREFEITURA PREVE INCLU- PREDIO. |:|M|NHR CONCEDE IRREGULARIDADES NA ESTRU-
PROJETO E APROVADO SEGUINTES, VARIAS  ADMINIS- DE LIXO IMOVEIS INACABA- NEGOCIANDO A PREDIO E INTERD- | MENTO DA OBRA e | IR O PREDIO EM PRO- | INTERDICAO DOS ANDARES TURA, COMO FIACAO E ARMA-
JUNTO A PREFETURA. | TRACOESTENTAM REGULARIZARO | DOS QUE RETOMASSEM AS | MASSA FALIDA DA | 0 == O APROVADO, MAS 05 | GRAMA DE MORADIAS | DESOCUPADOS, MAS GAR- | DURAS DE ACO EXPOSTAS E
INICIO DA CONSTRUGAO EDIFICIO, QUE NUNCA RECEBEU | OBRAS. O INCENTIVO NAO [ INCORPORADORA | oo™ w0 | TRABALHOS ~ NAO | POPULARES. A PROPOSTA | ANTE AOS OCUPANTES SE | Risco DE QUEDA DA FACHA-
DO EDIFICIO. LICENCA DE OPERACAO. SURTIU EFEITO. COM UM BANCO. PADO. RECOMEGAM. NAO PROSPERA MANTER NO PREDIO. DA SOBRE A CALCADA.
1956 1959 1988 1989 1990 1993 2001 2002 2006

GARANTINDO PLENA UTILIZACAO DA FACHADA NORTE, VISTO QUE E A MAIOR DO EDIFICIO PHOE-
NIX.

@ '\STITUCIONAL ————

O USO DO SOLO NA AREA DE ENTORNO E PREDOMINATEMENTE DE EDICACOES DE CARATER
MISTO, CONSTITUIDO POR UMA BASE COMERCIAL E COM OS5 DEMAIS ANDARES DESTINADO A
SERVICOS COMO SALAS COMERCIAIS PARA ESCRITORIOS, SENDO AS DEMAIS EDICACOES TAMBEM
DIVIDIDAS ENTRE © USO EXCLUSIVAMENTE COMERCIAL OU EXCLUSIVAMENTE DE SERVICOS.

REFERENTE A ALTURAS DAS MESMAS EDICACOES E POSSIVEL PERCEBER UMA RELACAO DIRETA
ENTRE O USO MISTO NOS PREDIOS COM MAIOR ALTURA E OS DE USO EXCLUSIVAMENTE COMER-
CIAL NOS DE MENOR ALTURA. E NOTORIO, TAMBEM, NO MAPA DE ALTURAS COMO E SIGNICATIVA
A DIFERENCA DE NUMERO DE PAVIMENTOS ENTRE OS PREDIOS, POIS A MAIORIA POSSUI UM
NUMERO DE 1 A 4 PAVIMENTOS, MAS EM SEGUNDOQ LUGAR PREDIOS COM 15 OU MAIS PAVIMEN-
TOS, MOSTRANDO UM GRANDE SALTO RELACIONADO A ALTURA. ESSA DIFERENCA VEM MARCADA
TAMBEM PELO ESTILO ARQUITETONICO DAS EDICACOES, AS DE MENOS PAVIMENTOS POSSUEM
EM GERAL UM CARATER HISTORICO E AS DE MAIS PAVIMENTOS PARECEM SER EDICACOES CON-
STRUIDASA PARTIR DA DECADA DE 50 DO SECULO PASSADO.

ATE 3 PAVIMENTOS
@ At 6 PAVIMENTOS

@ ~rc 10 PAVIMENTOS
@ -+ DE 10 PAVIMENTOS

CHAMADO DE "QG DO CRIME"
POR ABRIGAR PRODUTOS
ILEGAIS E CRIMINOSOS, PREDIO
E ALVO DEBATIDA DA SMIC E DA
POLICIA. E FEITA A PROMESSA
PELA PREFEITURA DE TRANS-
FORMAR O LOCAL EM MORADIA

MINISTERIO PUBLICO
PEDE DEMOLICAO DA
GALERIA XV DE NOVEM-
BRO DANDO O PRAZO
DE 60 DIAS PARA APRE-

PROJETO DE LEI DO EXECUTIVO
PRETENDE RETOMAR (8]
"ESQUELETAQ" E OUTROS TRES

PREDIOS DO CENTRO. CAMARA PREMIO IAB RS 2018

PARA PMS. APROPOSTA NAO | O APROVA EM 2013, MAS NAO | SENTAR O LAUDO DO JOSE ALBANO VOLKMER
PROSPERA. SURTE EFEITO. ESTRUTURAL.
2007 2012 2018

INSTITUTO DE ARQUITETOS DO BERASIL - DEPARTAMENTO DO RIO GRANDE DO SUL



